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1 - APRESENTACAO

O presente Relatdrio é referente ao Inventdrio de Bens Imdveis da Universidade Federal
Fluminense (UFF) para o ano de 2024.

O Inventario de Bens Imdveis integra as diretrizes de controle do patriménio da UFF
através da identificacdo e compatibilizagdo dos registros das informacées referentes aos imdveis
da Universidade no sistema especifico para gestdo imobilidria e de seus valores no sistema
contabil.

Para tanto, o inventdrio deve ser emitido periodicamente, e apresentar as acles
realizadas no periodo de referéncia, bem como as metas de atuagdo para o periodo
subsequente, permitindo o acompanhamento da execugdo das metas definidas no periodo
precedente e/ou prosseguimento das mesmas.

Nos paragrafos seguintes apresentamos o Relatério e suas constatacdes.

2 - INTRODUGAO

Inicialmente, sdo apresentados os drgaos responsaveis pela administracdo patrimonial e
financeira na estrutura da UFF e os sistemas por meio do qual realizam essa atividade, a fim de
contextualizar as ages que resultam neste documento.

A gestdo do patriménio imdvel da Universidade é realizada pela Divisdo de Patrimonio
Imével da Coordenagdo de Administracdo Patrimonial (DP1/CAP/DCF/PROPLAN), que apresenta
como atribuicdes:

| - Promover, diretamente ou por intermédio de terceiros, a avaliacdo de bens imdveis

da UFF para as finalidades previstas em lei;

Il - Coordenar, controlar e orientar as atividades relacionadas aos processos de
imunidade e isenc¢do de tributos patrimoniais (IPTU e outros);

Il - Orientar a preservacdo dos imdveis tombados pelos drgdos competentes, a
regularizacdo dominial desses imdveis e a articulagdo com entidades e instituicGes
envolvidas;

IV - Proceder a orientacdo, a regularizacdo e o registro de aquisicdes de imoveis pela
Universidade, bem como a transferéncia definitiva de outros érgados a UFF;
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V - Efetuar e atualizar o cadastro dos bens imdveis no Sistema de Gerenciamento dos
Iméveis de Uso Especial da Unido (SPIUnet) e no Sistema de Patrimoénio da Unido
(SPUnet);

VI - Analisar e registrar a utilizagao de bens iméveis na UFF;

VIl - Emitir anualmente o Inventario de Bens Iméveis da UFF, junto com a Comissao,
subsidiar o processo e efetuar a guarda da documentagao imobilidria;

VIl - Extrair, encaminhar, controlar e atualizar os termos de ocupacdo de imdveis
funcionais utilizados por servidores, verificando junto ao DAP a quitacdo da taxa devida,
quando for o caso.

No ambito contdbil, cita-se o Departamento de Contabilidades e Financas da Pré-
Reitoria de Planejamento (DCF/PROPLAN), que integra o Sistema de Administracdo Financeira
Federal, desenvolvendo a funcdo de Setorial de Unidades Gestoras Executoras, com
subordinacdo técnica a Secretaria do Tesouro Nacional (STN), conforme definido pela Lei n?
10.180/2001 e pelo Decreto n? 6.976/2009.

O DCF/PROPLAN ¢é responsavel por atividades especificas de contabilidade e financas,
consoante disposto nos artigos n? 33 e 64 do Estatuto da UFF e nos artigos n? 17 e 18 do
Regimento da UFF, e suas competéncias, como Setorial de Contabilidade em nivel ministerial,
estdo definidas pela Portaria SE/SPO/MEC n2 02/2010.

Portanto, o DCF/PROPLAN é o Setorial Contabil responsével pelo acompanhamento da
execucdo orcamentaria e financeira da UFF e pela andlise e orienta¢do contdbil na Universidade,
coordenando e controlando todas as atividades e atribuicGes relacionadas com a execugao
orcamentadria e financeira, e monitorando a execug¢ao do orcamento aprovado.

Com relagdo aos sistemas gestores de informagGes na esfera da Unido, o Sistema de
Gerenciamento dos Imdveis de Uso Especial (SPIUnet) concentra os dados cadastrais de imdveis
classificados como uso especial quanto a sua destinacdo no ambito da Secretaria de Patrimonio
da Unido (SPU), que é o 6rgdo ligado ao Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao
responsavel pela incorporagao e regularizagdo do dominio dos bens da Unido, garantindo sua
adequada destinacdo, bem como o controle e a fiscalizacdo dos mesmos.

Os usuarios desse sistema sdo os servidores da SPU (6rgdo central em Brasilia e nas

Superintendéncias do Patrimonio da Unido nos Estados), e os servidores dos setoriais de
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patrimonio imobilidrio dos érgdos que compdem a administracdo publica federal direta e
indireta.

Na UFF, os servidores responsaveis pela utilizacdo do SPIUnet encontram-se lotados na
DPI/CAP/DCF/PROPLAN, conforme suas atribui¢Ges supracitadas.

Neste aspecto, cita-se a Lei n? 9.636/1998, que dispde sobre a regularizagdo,
administragao, aforamento e alienagdo de bens imdveis de dominio da Unido. Esta determina

em seu artigo 39, incluido pela Lei n? 11.481/2007 que:

Art. 3° A Caberd ao Poder Executivo organizar e manter sistema unificado de
informagdes sobre os bens de que trata esta Lei, que conterd, além de outras
informagdes relativas a cada imovel:

| - a localizagdo e a area;

Il - a respectiva matricula no registro de imdveis competente;

Il - o tipo de uso;

IV - aindicagdo da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer instrumento, o imével
tenha sido destinado; e

V - o valor atualizado, se disponivel.

Paragrafo unico. As informagdes do sistema de que trata o caput deste artigo deverao
ser disponibilizadas na internet, sem prejuizo de outras formas de divulgagdo (BRASIL,
2007).

No contexto financeiro, menciona-se o Sistema Integrado de Administracdo Financeira
do Governo Federal (SIAFI). Trata-se do principal instrumento utilizado para registro,
acompanhamento e controle da execug¢do orgamentaria, financeira e patrimonial do Governo
Federal, desenvolvido pela Secretaria do Tesouro Nacional (STN) em conjunto com o SERPRO.

Este sistema informatizado processa e controla, por meio de terminais instalados em
todo o territério nacional, a execu¢do orcamentadria, financeira, patrimonial e contdbil dos
Orgdos da Administragdo Publica Direta federal, das autarquias, fundagGes e empresas publicas
federais e das sociedades de economia mista que estiverem contempladas no Orgamento Fiscal
e/ou no Orcamento da Seguridade Social da Unido.

No ambito da UFF, os servidores responsdveis pela inser¢do das informagdes no SIAFI
encontram-se lotados no DCF/PROPLAN.

Portanto, o Inventario de Bens Imdveis objetiva a compatibilizacdo das informacgdes
administrativas, financeiras e contdbeis registradas no SPIUnet e no SIAFI, considerando a

condicdo fisica dos bens imdveis, e o balancete contdbil referente aos imdveis, que é composto
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pelos valores incorporados nas obras de construgdo e de reforma, em execuc¢do ou concluidas
pela Universidade.

Por conseguinte, este relatdrio reldne as informacgGes utilizadas para a realizagao do
Inventario de Bens Imdveis referente ano de 2024, incluindo a demonstracdo da metodologia
estabelecida, e a apresentacdo das dificuldades e inconsisténcias encontradas, assim como os
procedimentos utilizados para solugdo das mesmas, conforme as metas estabelecidas no
relatério prévio.

Consequentemente, também sdo apresentas as diretrizes de gestdo para o periodo

seguinte.

3 - METODOLOGIA

Preliminarmente, para a compatibilizacdo das informagdes sobre os imdveis nos
ambitos administrativos, financeiros e contabeis nos sistemas SPIUnet o SIAFI, foi estabelecida
uma comissao interdisciplinar, a ComissGo Permanente de Inventdrio de Bens Imdveis da
Universidade Federal Fluminense formada por profissionais da Divisdao de Patrimdénio Imével
(DPI/CAP/DCF/PROPLAN), da Divisdo de Fiscalizagdo de Obras (DFO/CEA/SAEP) e do
Departamento de Contabilidade e Finangas (DCF/PROPLAN), através da Portaria N2 68.640 de 14
de dezembro de 2023, publicada no Boletim de Servigo da Universidade Federal Fluminense n2
235, ano LVII, Secdo IV, de 18 de dezembro de 2023, apresentada no Anexo |.

Para o estabelecimento do procedimento metodoldgico tornou-se necessaria consulta
bibliografica legal e normativa sobre inventdrio de bens iméveis, considerando a esfera federal.

Consultou-se também referéncias sobre inventarios de bens imdveis realizados em
outras instituicdes de ensino superior também no ambito federal, cuja bibliografia se encontra
referenciada no presente documento.

Em sequéncia, procedeu-se a coleta dos dados completos dos imdveis cadastrados no
SPIUnet, considerando aqueles incorporados ou em processo de incorporacdo, assim como
consulta aos dados das obras e benfeitorias inacabadas e das obras concluidas a serem
registradas no SPIUnet.

Paralelamente, foram levantados os dados financeiros completos dos iméveis no SIAFI,

pelo DCF/PROPLAN.
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Em se tratando da situagao patrimonial dos iméveis, a verificacdo da compatibilidade
entre os registros dos imdveis no SPIUnet e no SIAFI, tem por objetivo identificar possiveis
inconsisténcias, que seriam divergéncias de informacg&es cadastradas entre estes sistemas, para
entdao compatibiliza-las.

Verificou-se também a conformidade das informag&es registradas no SPIUnet e no SIAFI
com o estado de conservacgao das edificagdes.

A compilacgdo e correlagdo dos dados foi realizada por meio de planilha, apresentada no

Anexo X, e cuja estrutura é ilustrada abaixo:

TIPO DE
IMOVEL

VALOR DO IMOVEL

A CONCLUIDO
DENOMINAGAO ESTADO DE SITU[;\ECAO TIPO DE . . ‘g:&“;‘: STATUS e
IMOVEL CONSERVAGAO TR OCUPAGAO ANDAMENTO |  SAFIXSPIUnet
SPlUnet | SIAFI
(R$) (R$)

Os campos acima se referem aos seguintes dados:

TIPO DE IMOVEL: refere-se a tipologia do imével. S3o classificados em:
LU: identifica os lotes situados em area urbana;

LR: identifica os lotes situados em area rural;

PRD: prédio, edificagdes com mais de 1 (um) pavimento;

SL: sala comercial;

SIT: sitio;

FZ: fazenda;

CS: casa;

GLP: galpao;

OUT: outros.

DENOMINACAO DO IMOVEL: é a nomenclatura do imével, que é relacionada a sua situacdo
geografica, isto é, a localizacdo do imdvel, e ao uso que apresenta na Universidade em relagdo

aos campos de conhecimento e, portanto, aos cursos oferecidos.

ESTADO DE CONSERVACAO: é referente ao estado de conservacio do imével, podendo ser:

NV: novo;
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NVR: entre novo e regular;

RRS: entre regular e reparo simples;

RS: reparo simples;

RSI: entre reparo simples e importante;

RI: reparo importante;

RISV: entre reparo importante e sem valor;

SV: sem valor.

SITUACAO DE INCORPORACAO: este campo indica se a incorporagdo do imével foi concluida ou
ndo no SPIUnet, sendo:

CONCL: indica incorporacao concluida, ou seja, o imdvel apresenta-se como incorporado ao
patriménio da UFF no SPIUnet;

AND: indica que a incorporagao se encontra em andamento no SPIUnet.

TIPO DE OCUPACAO: indica se o imdvel é préprio da Universidade, se o imdvel encontra-se
cedido para terceiros, ou se é de terceiros e se encontra cedido para a Universidade. Sendo a
classificacdo:

PRP: indica que o imdvel constitui propriedade da Universidade;

TER: indica que o imével préprio da Universidade encontra-se cedido para terceiros; e

PRP/TC: indica imédvel de terceiros em uso ou cedidos para a Universidade.

RIP: é o numero de Registro Imobilidrio Patrimonial, referente a identificacdo do imdvel no
cadastro da Secretaria de Patrimo6nio da Unido (SPU). Este nUmero permite o gerenciamento de
langamentos de débitos e de créditos, bem como o controle da cadeia de posse de titulares e de
outros registros necessdrios a administracdo do imével.

Portanto, o campo RIP do imével refere-se ao nimero de Registro Imobiliario Patrimonial no

sistema da SPU (SPIUnet).

VALOR DO IMOVEL CONCLUIDO: neste campo s3o inseridos os valores dos imdveis registrados
no SPIUnet e no SIAFI respectivamente, o que permite a verificagdo da compatibilidade entre os

registros.
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OBRA: neste campo sdo identificadas as obras em andamento, podendo ser dos seguintes tipos:
REFORMA: que objetiva a recuperacdo, inovacdo e/ou ampliagdo de imdveis;

AMPLIACAO: para acréscimo de area de edificagdes existentes;

CONSTRUCAO: para a construgdo de edificagdes novas, através do uso de m3o de obra e
insumos;

DEMOLICAO: para a demoli¢do de edificagdes existentes ou trechos de edificages existentes;
ADEQUACAOQ: através de reformas, nas quais sdo realizados fluxos de funcionamento para
melhorias em edificagBes existentes; e

ESTUDOS E PROJETOS: referentes a estudos e projetos, que podem ser para reforma, ampliagdo,

construcdo ou demolicdo de edificacbes.
VALOR DA OBRA EM ANDAMENTO: é relativo ao valor das obras em andamento.

STATUS COMPATIBILIDADE SIAFI x SPlUnet: neste campo é indicado o resultado da
compatibilizacdo entre os registros dos imdveis no SPIUnet e no SIAFI, podendo ser:
SIM: indica compatibilidade;

NAO: indica incompatibilidade.

OBSERVACGOES: neste campo s3o descritas caracteristicas do imdvel, descri¢do da obra quando
houver e as inconsisténcias identificadas.

Como exemplo de inconsisténcias, descreve-se o caso de RIPs relativos aos imdveis
alugados e o RIPs dos imdveis que ndo estdo classificados no nimero de Unidade de Gestao (UG)
que identifica a UFF no SPIUnet, visto que os imdveis a serem administrados pela Universidade
precisam estar relacionados na lista de seu patriménio imadvel.

Ainda exemplificando, mencionam-se as diferencas de valor observadas entre os
registros no SPIUnet e no SIAFI, e pendéncias de regularizacdo ou atualizacdo de dados no
SPIUnet ou no SIAFI.

A descricdo das inconsisténcias verificadas tem por objetivo identificar o procedimento

para a resolucdo das mesmas.
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Apds a compilagdo e analise das informacgBes supracitadas foi elaborado o presente
relatério, que tem por objetivo a identificagdo de possiveis inconsisténcias referentes ao periodo

de 2024, e, portanto, apresentar as diretrizes para sua resolugao na gestdo de 2025.

4 — CONCLUSOES: ACOES DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO REALIZADAS NO
PERIODO
Nos paragrafos seguintes sdo apresentadas as acbes implementadas pela

DPI/CAP/DCF/PROPLAN no ano de 2024.

4.1 - Cadastramento de imdveis no Sistema de Gerenciamento do Patriménio

Imobiliario de Uso Especial da Unidao (SPIUnet)

Quanto ao cadastro dos bens imdveis no Sistema de Gerenciamento do Patrimonio
Imobilidrio de Uso Especial da Unido (SPIUnet), a UFF apresenta 57 (cinquenta e sete) imdveis,
segundo Relatério SPIUnet, apresentado no anexo Il deste documento, restando cadastrar 3
(trés) imdveis que possuem RIP de outras unidades gestoras.

Também estdo cadastrados os imdveis locados de terceiros, totalizando 4 (quatro)
imoveis.

Logo o total de RIPs cadastrados nas Unidades de Gestdo referentes a UFF (153056- UFF

e 150182- Prd-Reitoria de Administracdo - PROAD) é de 61 (sessenta e um) imodveis

Imoveis locados cadastrados no SPIUnet, cadastrados na UG:

- RIP 2921 00033.500-3: Av. Jane Maria Martins Figueira n? 1.404, Jardim Mariléa, Rio
das Ostras-RJ;

- RIP 5819.00191.500-1: Av. Vinte e Oito de Margo, n? 445, Centro, Campos dos
Goytacazes;

- RIP 5819 00282.500-6: Avenida Visconde de ltaborai, n2 118, Centro, Campos dos
Goytacazes; e

- RIP 5893.00012.500-6: Av. Jodo Jasbick, n2 387, casa, Santo Antonio de Padua.



UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE CONTABILIDADE E FINANCAS
COORDENACAO DE ADMINISTRACAO PATRIMONIAL
DIVISAO DE PATRIMONIO IMOVEL

Na planilha, Anexo XI, constam as inconsisténcias identificadas, que sdo referentes aos
imdveis alugados e aos imdveis que ndo sao cadastrados na Unidade de Gestdo (UG) referente a
UFF no SPIUnet.

Os imoveis alugados (total de 04), conforme lista acima, ndo contabilizam para o
balancgo patrimonial contabil da UFF no SIAFI.

Conforme identificado nos inventarios prévios, tem-se 03 (trés) imdveis que ndo estdo
cadastrados na UG da UFF, sendo estes: Imével do CNPq localizado no Campus do Valonguinho
em Niterdi; imdvel Mequinho pertencente a Unido, em Niterdi; imével localizado Campos de
Goytacazes pertencente a Unido.

Nos exercicios anteriores foram iniciadas acGes para regularizacdo dos mesmos, o que

prosseguiu em 2024, e as diretrizes para continuacao sao apresentadas a seguir.
4.2 — Imdveis que apresentam demandas para regularizacdo imobiliaria

4.2.1 — Imével do CNPq no Campus do Valonguinho

Conforme identificado em inventdrios anteriores, dentre os imdveis que necessitam de
procedimento para regularizagcdo imobilidria, cita-se o imdvel pertencente ao CNPq localizado
no Campus do Valonguinho, na Rua Visconde do Rio Branco, s/n?, Centro, Niterdi-RJ.

Este possui nimero de RIP 6001.01156.500-5, apresentado no Anexo lll, e é objeto do
Contrato de Comodato celebrado entre o CNPq e a UFF em 13 de setembro de 1967, para
utilizacdo das instalages do Sincrociclotron de 21 polegadas, com todas as suas dependéncias,
inclusive a drea de terreno, e que expirou em 1969.

N3o houve termo aditivo do contrato de comodato, e o Oficio CNPq 0110.5116/1976
prorroga o Comodato por prazo indeterminado, por conseguinte, a UFF iniciou o processo SPU
de nimero 04905.003926/2010-02, referente a transferéncia definitiva para a UFF de imdveis
do MEC e do CNPq

Paralelamente, a UFF expediu Oficios ao CNPq para regularizacdo da doagdo (Oficio n2
768/75, Oficio n2 42/81, Oficio n2 129/2007, Oficio n2 324/2007, Oficio n2 101/2008 e Oficio n®
116/2016).

Em 05 de agosto de 2021 foi realizada nova consulta ao CNPq através da emissdo de

Oficio, informado interesse na doacdo do imdvel, e solicitando manifestacdo do CNPQ sobre a

doacdo do referido imdvel a UFF.
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Em 08 de agosto de 2023 foi ratificado o interesse da UFF na doagdo através de nova
consulta ao CNPQ por meio do Oficio n? 260/2023/GABR/UFF.

Em 2024 a DPI/CAP/DCF/PROPLAN realizou contatos telefénicos com a Secretaria da
Presidéncia do CNPQ para acompanhamento da solicitagdo, obtendo-se como retorno que o
Oficio se encontra em analise pela Presidéncia do CNPQ.

Portanto, como meta para o periodo de 2025, destaca-se a obten¢do de manifestagao

do CNPg quanto ao interesse na doagao.

4.2.2 - Imével Mequinho

O imodvel denominado Mequinho, nimero de RIP 5865.00143.500-3, apresentado no
Anexo |V, situado na Rua Jansen de Melo, n? 174, Centro de Niterdi. Trata-se de imével
pertencente a Secretaria de Patrimdnio da Unido (SPU) estando sob jurisdicdo do Ministério da
Educacdo e Cultura (MEC) e em uso pela Universidade Federal Fluminense (UFF) por meio do
Termo de Comodato n? 02/83 e seus Termos Aditivos.

A Universidade solicitou a Cessdao de Uso do Imével por meio do processo SPU n@
05018.007285/2003-95 que foi anexado ao processo n? 05018.007283/2003-04, que por sua
vez, foi apenso ao processo principal n2 04967.000777/2005-20.

Todavia, para o prosseguimento do processo é necessdrio apresentar a planta de
situacdo com a indicagdo da area ocupada proveniente de Levantamento Topografico
Planialtimétrico Cadastral e Cartorial, incluindo suas medidas, indicacdo dos lotes confrontantes
e 0 Memorial Descritivo do imével atualizado.

Para tanto, a Divisdo de Patrim6nio Imével (DPI/CAP/DCF/PROPLAN) realizou uma
pesquisa cartorial para identificagdo do nimero de matricula do imovel referente a Registro
Geral de Imdveis, visto que para efetivar a doagao é preciso averiguar a titularidade, todavia este
numero ndo foi encontrado.

Como medida para resolucdo foi realizada a contratacdo de servico técnico
especializado de levantamento topografico, planialtimétrico, cadastral, cartorial e
Georreferenciamento, processo n2 23069.020.367/2019-79, contrato n2 31/2020.

A contratada apresentou os produtos decorrentes da contratagdo e realizou pesquisa
cartorial, identificando que a regido integra a circunscri¢ao do Cartdrio do 2° Oficio de Justica de

Niterdi, todavia, o registro de imdveis ndo localizou qualquer registro referente ao imével.
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Por conseguinte, foi constatada a necessidade de realiza¢do de registro imobilidrio para
o imoével, procedimento no qual é necessario utilizar a documentac¢do obtida através desta
contratacdo para apresentacao no Cartorio de Registro de Imdveis, e que sé pode ser realizado
pelo proprietario do imdvel.

Consequentemente, esta documentagdo deve ser entregue a SPU, que é a responsavel
pela gestdo dos imdveis de propriedade da Unido Federal, para que essa providencie a
solicitagdo de registro cartorial do imével, viabilizando o processo de doagao deste para a UFF.

Em 02 de agosto de 2021 foi emitido oficio para o MEC, informando ao mesmo sobre a
contratagdao de servigo técnico especializado de Levantamento Topografico Planialtimétrico
Cadastral e Cartorial para elaboracdo de planta de situacdo com a indicacdo da area ocupada,
incluindo suas medidas, indicacdo dos lotes confrontantes e o Memorial Descritivo do imével
atualizado, o que é necessario para que SPU realize o registro imobilidrio, reafirmando o
interesse da UFF na doacdo, e solicitando manifestacdo do MEC.

Em 30 de setembro de 2022 foi emitido novo Oficio para solicitacdo ao MEC de
manifesta¢do quando ao seu interesse pela doagao.

O periodo de 2023, foi marcado pelo acompanhamento do posicionamento do MEC
guanto a esta doagao.

Em 2024, foi realizada nova solicitagdo ao MEC através do Oficio n® 234/2024/GABR/UFF
de 12 de junho de 2024.

Portanto, as diretrizes para o exercicio 2025 incluem a entrega da documentagdo
referente ao imdvel para a SPU, para que esta providencie o registro do imével e sua doacgdo a
UFF.

4.2.3- Imével destinado a expansao do Polo Universitario de Campos dos Goytacazes

Trata-se do imével de nimero de RIP 5819.00193.500-2, apresentado no Anexo V,
situado na Av. XV de Novembro, n2 415, no Centro de Campos dos Goytacazes-RJ.

O imodvel pertenceu a extinta Rede Ferrovidria Federal Sociedade Anonima (RFFSA), e
apos sua extingdo foi transferido para o patriménio da Uniao.

A Portaria N2 269 de 28 de agosto de 2008, publicada no DOU em 29 de agosto de 2008,
autorizou a cessdao do imével objetivando a implantacdo de novo campus e a doagdo para UFF
apos regularizacdo e incorporagao do imdvel ao patriménio da Unido.

A SPU formalizou um contrato de cessdo provisdria para a UFF em 24 de agosto de 2009,

processo SPU n2 04905.002937/2008-42. Contudo, o contrato de cessdo concede apenas parte
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do imével, o que torna necessdria a legalizacdio de desmembramento do terreno para a
efetivacdo da doacgado para a UFF.

Dentre as acbes implementadas, tem-se a consulta a Prefeitura de Campos dos
Goytacazes e a SPU no Estado para obtencdo das informagdes necessarias a conclusdo da
doacao.

Para a realizacdo de desmembramento do terreno foi iniciado processo na Prefeitura
Municipal de Campos dos Goytacazes, para o qual tornou-se necessaria a apresentacdo de
levantamento topografico com Memorial Descritivo, obtido através de contratacdo de servigo
técnico especializado pela UFF.

Tendo em vista que esse procedimento deve ser solicitado pelo proprietdrio do imével,
foi providenciada documentacdo para que a UFF pudesse representar a SPU neste
procedimento.

Consequentemente, a UFF apresentou o levantamento topografico com Memorial
Descritivo na Secretaria Municipal de Fazenda para realizacdo do desmembramento em 30 de
setembro de 2021, gerando o nimero de protocolo 1597/2021-2.

Em 2022 realizou-se o acompanhamento do processo de desmembramento junto a
Prefeitura Municipal.

A documentacao referente ao desmembramento também foi analisada e aprovada pela
SPU em 2023.

Em 21 de setembro de 2023, foi emitida a Certiddo Imobilidria n? 6076/2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda de Campos dos Goytacazes referente a aprovagado do Projeto
de Desmembramento da area a ser doada para a UFF.

Junto a isto, foi gerado o Boletim Cadastral do Imével junto a Secretaria Municipal de
Fazenda para a inscricdo n2 0000042093 destinada ao imdvel em doacgdo para a Universidade.
Esses documentos se encontram no Anexo V.

Em 28 de marco de 2024 foi protocolada solicitagdo ¢ 173.333/24, junto ao Cartdrio
responsavel pela comarca do imével, o 72 Oficio de Campos dos Goytacazes. Como resultado,
em 30 de margo de 2024, foi realizada a averbagao do desmembramento aprovado junto a
Prefeitura Municipal no Registro Geral do Imével integrante do Patrimoénio da Unido.

Apds a averbacdo do desmembramento no Registro Geral de Imével integrante do

patrimonio da Unido, consultou-se o Cartdrio supracitado para identificagao dos procedimentos
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necessarios a realizagdo do registro da doacdo desta parte desmembrada do imdvel do
Patrimbnio da Unido para a UFF, quando esta for concluida.

Por conseguinte, em 03 de maio de 2024 foi aberto Processo SEI-040006/017854/2024,
declaragdo n2 2024-025599-00-8-00, para solicitagcdo de nao incidéncia de cobranga de Imposto
estadual sobre transmissdes causa mortis e doagao de quaisquer bens e direitos (ITD) junto a
Secretaria Estadual de Fazenda do Rio de Janeiro, que foi concedida em 18 de junho de 2024.

O ITD bem como documentos da UFF e da SPU foram apresentados ao Cartério.

Conforme diretrizes da SPU, a DPI/CAP/DCF/PROPLAN realizou, para a area total do
imoével integrante do Patrimdnio da Unido, avaliagdo imobilidria do tipo rigorosa conforme a NBR
14.653 e suas atualizagbes, que rege a disciplina, e entregue a SPU.

Em seguida, realizou-se nova consulta a SPU, em 03 de setembro de 2024 que informou
a diretrizes para a conclusdo da doacdo, conforme a tramitacdo do processo administrativo no
ambito da SPU, sendo estas:

- As doacgdes sdo regidas pela Lei Federal n2 9.636/1998;

- Visto que os imdveis de toda a rede ferrovidria constituem uma Unica matricula
cartorial, torna-se necessdrio separar as matriculas cartoriais referentes a drea a ser doada para
a UFF e as dreas remanescentes, passando a propriedade destas da antiga rede ferrovidria para a
Unido Federal;

- Em seguida o setor de Destinacdo da SPU fard um Contrato de Doac¢do com valor de
escritura publica a ser celebrado entre a SPU e a UFF;

- Ap0ds a celebracdo do Contrato a UFF podera apresenta-lo ao cartdrio para solicitar a
emissao do RGI.

Portanto, para conclusdo do procedimento de doacdo, é necessario a conclusdo do
processo administrativo no ambito da SPU.

Em seguida, podera ser realizada a averbacdo da doacdo do imovel do Patriménio da
Unido para a UFF no Registro Geral do Imével.

Logo, as metas para o exercicio 2025 incluem a conclusdo da tramitacdo do processo de
doagdo pela SPU, e, para que, em seguida a DPI/CAP/DCF/PROPLAN possa solicitar ao Cartério a

averbacgao desta doagao no RGI.
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4.3 - Reversao de imdvel a particular

Trata-se do imodvel da Casa do Estudante Fluminense, situado na rua Hernani Pires de
Melo, n2 01, adquirido pelo Estado em 1968, e comprado pela Cia. Brasileira de Energia Elétrica
em 1978.

O imével, de nimero de RIP 5865 00230.500-6, foi objeto de Termo de Cessao de Uso
celebrado entre a concessiondria de fornecimento de energia elétrica Ampla (atualmente ENEL)
e a UFF em 2014, conforme dados do imdvel apresentado no Anexo VI.

As metas estabelecidas no relatério anterior identificaram a necessidade de reforma do
imével em conformidade com o Termo de Cessao, objetivando a devolu¢do do imdvel a ENEL.

Neste periodo foi realizada a reavaliacdo imobilidria e atualizacdo dos dados do imével
no SPIUnet.

Em 18 de maio de 2023 procedeu-se a devolucdo do imdvel pela UFF para a Empresa
ENEL, através do Oficio n2 161/2023/GABR/UFF.

Quanto ao Registro da Cessdo do Imdvel junto ao Patrimo6nio da Unido, a Secretaria de
Coordenacdo e Governancga do Patriménio da Unido (SPU) esta implementando o Programa de
Modernizacdo da Gestao do Patrimdnio da Unido, no qual o Sistema de Gestdo Integrada dos
Iméveis Publicos Federais (SPUnet) substituira o Sistema de Gerenciamento dos Iméveis de Uso
Especial (SPIUnet).

Atualmente, esta transferéncia de sistemas se encontra em andamento, por
conseguinte, torna-se necessaria a conclusao da migracao para disponibilizacdo das ferramentas
necessarias ao registro do Oficio n2 161/2023/GABR/UFF e da respectiva devolugdo do imdvel
em sistema para o encerramento do RIP do imével devido a conclusao da cessao de uso.

Os documentos do imdvel se encontram no anexo VI.

Consequentemente, como meta para o periodo seguinte, cita-se o registro da entrega

do imodvel no sistema SPUnet.

4.4 - Avaliagao de Imadveis para atualizagdo em Sistema do Patrimonio da Unido
As avaliacGes e reavaliacdes dos imdveis para atualizacdo das informacdes no Sistema de
Patrimonio da Unido (SPIUnet) sdo realizadas por esta Universidade em atendimento ao tipo

rigorosa conforme diretriz da IN CONJUNTA SPU/STN N2 703/2014.
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Em periodo prévio, a Auditoria Técnica da Universidade (AT/UFF) realizou reunido com a
CAP/DCF/PROPLAN sobre variacbes de valores dos bens imodveis. Esclareceu-se que a
justificativa se encontra na gradativa alteragdo do tipo de avaliagdes imobiliarias realizadas, que
anteriormente eram do tipo expedita, e passaram a ser do tipo rigorosa, o que acarretou
modificagdo nos métodos de avaliacdo, além da atualizagdo de area construida e incorporagdo
de novos imdveis.

Destaca-se que a determinagao de realizagdo de avaliagGes e reavaliagées do tipo de
rigorosa foi estabelecido pela IN CONJUNTA SPU/STN N2 703/2014.

Para evitar essas variagdes devido as diferentes vigéncias de prazos entre as avaliages
de imodveis e garantir um balanco patrimonial fiel ao executado, a CAP/DCF/PROPLAN passou a
realizar as novas avaliacbes e reavaliacdes conforme o tipo rigorosa para atender a IN
CONJUNTA SPU/STN N¢ 703/2014.

Em sequéncia, a Portaria Conjunta n2 38 de 31 de julho de 2020, emitida pelo Ministério
da Economia e pela SPU, que estabelece prazos para a atualizacdo cadastral das informacdes
referentes a ocupacdo dos imdveis de uso especial utilizados pela Unido, pelos 6rgdos e
entidades da administracdo publica federal direta, autdrquica e fundacional, préprios ou de

terceiros, no SPIUnet, determinou que a atualizacdo cadastral deve conter os seguintes dados:

Art. 62 A atualizagdo cadastral dos imdveis ocupados por cada érgdo deverd conter, no
minimo, as seguintes informagdes:

[..]

Il - a populagdo do imével discriminando a Populagdo Principal, Populagdo de Apoio, e
Populagdo Eventual, além daquela populagdo que atue nas Areas Especificas, se for o
caso;

IV - 0o nimero de servidores em rotina presencial e semipresencial;

[...] (ME, SPU, 2020)

Portanto, a atuacdo no periodo de 2022 incluiu o cadastramento das dreas e da
populacdo dos iméveis da Universidade no SPIUnet.
Em 2022 a Instrugdo Normativa SP/ME n2 67, de 20 de setembro de 2022, estabeleceu as

diretrizes de avaliagdo dos imdveis da Unido ou de seu interesse.

Quanto ao sistema utilizado para registro das informacdes, a Secretaria de Coordenacgao
e Governanca do Patrimonio da Unido (SPU) esta implementando o Programa de Modernizagdo

da Gestdo do Patrimonio da Unido, no qual o Sistema de Gestao Integrada dos Imdveis Publicos
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Federais (SPUnet) substituira o atual Sistema de Gerenciamento dos Iméveis de Uso Especial

(SPIUnet).

Com relagdo a esta transicdo de sistemas, no momento, o SPIUnet esta bloqueado para
novos cadastros de RIP imével e edicdo de RIPs imdveis existentes, e desde final de dezembro de
2022, as operagoOes dessa natureza sdo feitas no SPUnet (cujo acesso é realizado pelo enderego:

<https://SPUnet.economia.gov.br>). Desta forma, as informacg&es sobre a caracterizacdo fisica

do bem podem ser consultadas no SPUnet (através do  enderego:

<https://spunet.economia.gov.br/#/incorporacao/consultarimovel>).

Todavia, as informagdes de avaliagdo dos imdveis e suas benfeitorias (como valores de
terreno, de utilizacdo e de imdveis, por exemplo) ainda sdo realizadas no SPIUnet.

Em 04 de julho de 2023, foi estabelecida a Portaria Conjunta STN/SPU n2 10 que
apresenta diretrizes para a avaliacdo de imdveis, incluindo a reavaliacdo, atualizacdo de dados
no sistema SPUnet e sua periodicidade.

Conforme inventario prévio e o cronograma do setor para a conclusdo das avaliagdes
dos imodveis para atender a IN CONJUNTA SPU/STN N2 703/2014, restava realizar reavalia¢des do
tipo rigorosa para 08 (oito) RIPs imdveis que apresentam avaliacGes do tipo expeditas, do total
de 61 (sessenta e um) RIPs cadastrados nas UGs da UFF.

Neste contexto, em 2024 foram atualizados os 08 (oito) RIPs imdveis que se
encontravam em avaliacdo do tipo expedita, sendo reavaliados através de avaliacdo do tipo

rigorosa, em atendimento as normativas da SPU.

4.5 — Regularizagao Cartorial

Quanto as inconsisténcias vinculadas ao registro cartorial dos imdveis da Universidade,
observou-se a existéncia de alguns imdveis que necessitam de emissdo de Registro Geral de
Imével em nome da Universidade.

Em 2024 foi obtida 01 (uma) certiddo imobilidria, referente a averbacdo de
desmembramento de imdvel em cessdo de uso provisoria e processo de doagdo para a UFF,
proveniente do patriménio da extinta Rede Ferroviaria (RFFSA), no municipio de Campos dos
Goytacazes.

A seguir, apresentam-se imdveis que necessitam de regularizacdo cartorial e as

diretrizes para regularizacao.
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4.5.1 - Imdvel do Nucleo de Documentag¢ao da UFF (NDC) localizado em Charitas

O imdvel que abriga o Nucleo de Documenta¢do da UFF (NDC), de niumero de RIP
5865.00072.500-8, localizado na Avenida Ermelindo Marins, n2 115, bairro Jurujuba, Niterdi—RJ,
funciona no prédio da antiga Escola de Enfermagem do Estado do Rio de Janeiro, criada em 1944,
que foi tombado pelo Instituto Estadual do Patriménio Cultural (INEPAC) em 2007, conforme
apresentado no Anexo VII.

O imoével foi doado a UFF pelo Patrimbnio Estadual, conforme Escritura de Doagao e
Cessao do prédio no qual funcionava a Escola de Enfermagem do Estado do Rio de Janeiro e seu
terreno, lavrada em 24 de setembro de 1972, entre o Estado do Rio de Janeiro e a Universidade
Federal do Estado do Rio de Janeiro, atual Universidade Federal Fluminense (UFF).

Apesar da existéncia de escritura registrada em cartdrio, a Universidade ndo possui
Certiddo de Registro Geral deste imdvel.

Objetivando a realizacdo de registro, foi realizada contratacdo de servico técnico
especializado de levantamento topografico, planialtimétrico, cadastral, cartorial e
Georreferenciamento, processo n? 23069.020.367/2019-79, contrato n2 31/2020.

A contratada identificou que a Escritura de Doacdo e Cessdo realizada esta
disponibilizada no acervo do Cartério do 122 Oficio de Justica de Niterdi, todavia nao foi
encontrado nenhum registro do imdvel enquanto pertencente a UFF.

Como resultado da contratacdo, foi fornecido o levantamento topografico,
planialtimétrico e cadastral, necessario para a realizacdo do registro imobiliario.

Em sequéncia, em 13 de janeiro de 2023, a DPI/CAP/DCF/PROPLAN protocolou junto ao
Cartério do 22 Oficio de Justica de Niterdi, solicitacdo de emissdo do Registro Geral do Imdvel,
para averbacdo da escritura de doacgdo, resultando no Protocolo de n? 7660.

A analise do protocolo pelo Cartério em questdo resultou em exigéncias, dentre estas a
identificacdo da inscricdo predial do imdvel junto a Secretaria Municipal de Fazenda de Niteréi.

Consequentemente, a DPI/CAP/DCF/PROPLAN protocolou solicitacdo de verificagdo de
inscricdo municipal do imdvel junto a Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, resultando no
Processo SMF n2 030/0003336/2023.

Portanto, como diretriz para o periodo subsequente, tem-se a obtencdo de informacao

sobre a existéncia de inscricdo predial, para o caso de necessidade de abertura de processo para
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solicitacdo da mesma e, em sequéncia, prosseguimento dos tramites cartoriais para registro do
imovel.

Os documentos do imoével se encontram no anexo VII.

4.5.2 — Imdvel da Faculdade de Direito Il (Antigo Prédio da Faculdade de Economia)

O imovel localizado na Rua Tiradentes n° 17, Inga, Niterdi-RJ, de nimero de RIP
5865.00095.500-3, abrigou a antiga Faculdade de Economia, cujo patrimonio passou a integrar a
Universidade Federal do Estado do Rio de Janeiro (atualmente UFF) por meio da Lei n2 3.848, e
atualmente abriga a Faculdade de Direito.

Os documentos referentes a este imével encontram-se no Anexo VIII.

Mesmo integrando o patriménio da UFF, foi constatado que ndo houve o registro
cartorial do imével em nome da Universidade.

Logo, em 2021 realizou-se a abertura de processo no Cartério do 22 Oficio de Niterdi
para a emissao do registro.

A analise do processo pelo Cartdrio resultou na solicitacdo de apresentacdo de
documentos.

Foram apresentados os documentos solicitados, exceto aqueles referentes ao
proprietario anterior, que ndo puderam ser obtidos, resultando no arquivamento do processo.

Visto que os tramites em questdo demandam atuac¢do juridica, em 2022 e 2023 a
CAP/DCF/PROPLAN buscou junto a gestdo da Universidade, orienta¢Bes para atuacdo por
profissional do campo de conhecimento juridico.

Portanto, para o periodo subsequente, objetiva-se a obtencdo de consultoria de
profissional da area juridica para atuacdo junto ao Cartério para identificacdo dos
procedimentos necessarios a regularizacdo imobiliaria.

Os documentos do imovel se encontram no anexo VIIlI.

5 — GESTAO DOS IMOVEIS OCIOSOS NO PERIODO DE 2024

Com relagdo a gestdo dos imdveis considerados ociosos, cita-se o Oficio n? 1.366/2023
TCU — AUDEDUCACAO, referente ao relatério de acompanhamento de imdveis ociosos das

Instituicdes de Ensino Superior no periodo de 2023, que resultou no Acérddo 384/2022-TCU-
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Plenario, e que estabelece as diretrizes para gestdo dos imdveis ociosos para o 12 semestre de
2024,

Dentre as diretrizes deste Acdrddo, menciona-se a apresentacao dos bens ociosos e as
medidas pactuadas para a gestdo dos mesmos no Relatdrio Anual de Inventario de Bens Imdveis

das Instituicdes de Ensino Superior.

Por conseguinte, em relatdrio prévio foram abordados os imdveis da UFF que se
encontravam ociosos as metas para a gestdo dos mesmos, e no presente relatério sdo

levantados os imdveis ociosos no periodo de 2024 e as diretrizes para sua gestao.

Com relagdo as solicitacdes recebidas pela DPI/CAP/DCF/PROPLAN, realizadas pelas
unidades administrativas e académicas da UFF para disponibilizacdo de novos imdveis para
realizacdo de atividades, é utilizado o tipo de processo do Sistema Eletronico de Informacgdes
(SEl) denominado “Consulta sobre disponibilidade de imdvel para cessdo ou doagdo” no qual é
realizada busca de imdvel disponivel para cessdao ou doacdo junto a Unido, Estado ou Municipio
para uso pela UFF, a fim de evitar a realizacdo de contratos de locacdo ou realizacdo de obras

desnecessarios.

Neste processo, a consulta para verificagao de disponibilidade de imével pertencente ao
Patrimdnio da Unido para realizagdo de cessdo ou doagdo para a UFF, a DPI/CAP/ DCF/PROPLAN
realiza consulta ao Sistema de Requerimento Eletronico de Imdveis da Unido (SISREI), através do
qual a SPU responde a solicitacdo indicando indisponibilidade ou disponibilidade, e neste caso

anexa processo para a realiza¢do da cessdo ou doagdo.

Seguindo a recomendacdo do Acérdao, nos paragrafos seguintes sdo apresentados os
imdveis que se encontram ociosos no presente periodo, bem como as diretrizes para uso dos

mesmos.

Os documentos relativos a estes imdveis se encontram no Anexo IX.

5.1- Terreno que integra o Campus do Polo Universitario de Rio das Ostras

(PURO/UFF):

Trata-se de terreno de 3.342,00m? de area integrante do territério do Campus,

localizado na Rua Recife, s/n, lotes 9 a 20 da quadra 7, Jardim Bela Vista, Rio das Ostras.
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Para este, a UFF apresenta como objetivo a construcdo de uma edificacdo do tipo
Unidade Funcional de Salas de Aula e Administragdo nos moldes do Plano Diretor dos Campi de
Niterdi, para atendimento das demandas de ensino, pesquisa e extensdo no municipio, incluindo

a oferta de restaurante universitario do tipo de distribuicdo no pavimento térreo.

Para tanto, foi realizado procedimento licitatério para contratacdo de empresa
terceirizada especializada, tendo como objeto a realizacao de projeto executivo de Arquitetura e

Complementares, Projeto Legal e Obras de Construgao.

Os documentos relativos ao imovel encontram-se no Anexo IX.

5.2 — Imoével destinado a expansao do Polo Universitario de Campos dos Goytacazes

Conforme mencionado no item 4.2.3, o imével encontra-se em processo de doacdo do
Patrimbnio da Unido (extinta RFFSA) para a UFF.

Para este a Universidade objetiva a implantagdo de 02 (duas) edificagdes do tipo
Unidade Funcional de Salas de Aula e Administracdo nos moldes do Plano Diretor dos Campi de

Niterdi, para atendimento das demandas de ensino, pesquisa e extensao no municipio.
Estas edificagcbes encontram-se em fase de conclusdo de obras de construgao.

Junto a isto, hd o projeto para implantacao de Restaurante Universitario e Casa de Apoio
em fase de projeto legal.

Para o imével também foi desenvolvido projeto de Arquitetura e Complementares para
restauracao de imdvel tombado existente no imével, com a finalidade de atendimento a
atividades culturais. Para este, foi emitida Declaracdo n2 43/2023 pela Secretaria Municipal de
Obras e Infraestrutura de Campos dos Goytacazes, referente a aprovagao do Processo Legal n?
646 de 23/08/2023. Atualmente o projeto encontra-se em fase de fiscalizagdo de prestacdo de
servigo técnico terceirizado para execugao de projeto executivo, contratado através de processo
licitatdrio.

Conforme citado no item 4.2.3, os documentos do imdvel sdo apresentados no Anexo
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5.3 — Imdvel que abriga a Escola de Arquitetura e Urbanismo

O imovel que abriga a Escola de Arquitetura e Urbanismo (EAU/UFF), localizado na Rua
Passo da Patria, no 156 - S3o Domingos, Niterdi-RJ, é composto por um conjunto arquitetonico
tombado pelo Instituto Estadual do Patrimonio Cultural - INEPAC - através do processo E-
03/34562/78 de 18 de dezembro de 1978, e pela Prefeitura Municipal de Niterdi através do
Decreto n2 6.203, em 08 de outubro de 1991, processo n? 110/0046/91.

Os prédios denominados "Chalet" e "Casardo" foram concebidos em diferentes
momentos e com finalidades distintas. O Chalé foi construido em 1888 pelo portugués Francisco
Manuel da Silva Rocha, e em 1917, a chacara e o chalé foram adquiridos pela companhia inglesa
Western Telegraph que construiu ali um alojamento para funciondrios e laboratérios, o atual

Casarao.
Em 1957, a Escola foi federalizada e incorporada a Universidade Federal do Estado do
Rio de Janeiro, atual UFF.

O Chalé é um exemplar de moradia em estilo romantico, referente ao terceiro quartel do
século XIX, com fachada avarandada, encimada por frontdo triangular ornamentado com
lambrequins de madeira e rendilhado de ferro.

Para este imdvel a UFF realizou contrato com empresa especializada através de
procedimento licitatério para realizacdo de Projeto Arquitetonico, Legal e Complementares de
Restauracao dos imodveis.

Atualmente é necessdrio a disponibilidade de recursos orcamentdrios para contratacao
de obras de restauracdao por meio de licitacao.

Os documentos do imdvel sdo apresentados no Anexo IX.

5.4 — Imdvel que abriga o Nucleo de Estudos e Projetos Habitacionais e Urbanos
(NEPHU/UFF)

O imével situado na Rua Almirante Teffé, n2 637, Centro — Niterdi/RJ, abriga as
instalagGes da Pro-Reitoria de Extensdo (PROEX) e do Nucleo de Estudos e Projetos Habitacionais

e Urbanos (NEPHU/UFF), que desenvolvem atividades de pesquisa e extens3o.

O imdvel esta registrado através do Cartério do 22 Oficio de Niterdi, com a matricula

3.582.
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Situa-se na esquina com as ruas Almirante Teffé e Rua Quinze de Novembro e possui
381,04m? de terreno, e 840,00m? de area construida.

Apresenta 02 (dois) andares e seu acesso é realizado pela rua Almirante Teffé.

Necessita de reformas, apresentando varios pontos de infiltracdo e comprometimento,
a instalagdo elétrica do prédio.

Em se tratando das metas para uso do imdvel, no exercicio anterior, 2023, a
Universidade considerou a aliena¢gdo do mesmo, conforme a legislagdo pertinente e através da
Plataforma online de venda de imdveis publicos (imoveis.vendagov).

No exercicio 2024 foi analisada a possibilidade de realizagdo de cessao de uso para a
Prefeitura Municipal de Niteréi.

No Anexo IX sdo disponibilizados os documentos do imodvel.

5.5 — Imdvel que abriga o Cinema Icarai e suas unidades de apartamentos:

O imdvel que abrigou o antigo Cinema Icarai, localizado na Av. Jornalista Alberto
Francisco Torres, no 161 — Icarai, Niterdi-RJ é tombado pelo INEPAC nos termos do inciso I, do
art. 52 do Decreto no 5.808, de 13 de julho de 1982, processo no E-18/001.281/2007, e pelo

Municipio de Niterdi através da lei municipal 2.381 de 04 de junho de 2011.

Apresenta elementos decorativos de Art Déco tardio e simplificado, sua construcdo, de
meados do século XX (década de 30/40) é compacta e tem quatro pavimentos, cuja fachada
principal se destaca pela projecdo dos dois pavimentos superiores sobre o plano dos dois

inferiores, e pela varanda / marquise de forma modernista.

O imoével foi desapropriado pelo municipio em favor da Universidade Federal
Fluminense (UFF) através do Decreto Municipal n? 11.060/2011, sendo objeto do Termo de
Acordo de Composi¢cdao Amigdvel em Virtude de Desapropriacdo firmado entre o Municipio de

Niterdi, a UFF e a Kopex Administracdo e Negdcios LTDA em 28 de dezembro de 2011.

Em 04 de junho de 2019 o imdvel tornou-se objeto de Termo de Cessdo de Uso firmado
entre a UFF e o Municipio de Niterdi, processo n2 23069.052394/2016-68, com vigéncia de 40
(quarenta) anos, que objetiva a utilizacdo do imével pelo municipio para fins culturais. O Termo
de Cessdo de Uso objetivou a viabilizagdo da realizagdo de obras de restauracao do imével, bem

como a garantia de seu uso cultural, a ser promovido pelo Municipio.
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O Termo de Cessdo garante a disponibilizacdo de espaco de 800,00 m? de area no imével

para abrigar a Orquestra Sinfonica da UFF.

O projeto de restauracao para a edificacao foi desenvolvido pela Prefeitura Municipal de

Niterdi, e aprovado junto ao INEPAC.

A execucdo das obras de restauragao, iniciadas em 2024, ocorrem com recursos do

Municipio e sdo acompanhadas por este.

Os documentos do imdvel sdo apresentados no Anexo IX.

5.6 — Terrenos adquiridos do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS).

No ano de 2014, o imdvel sito a Rua Marques do Parang, entre os no 315 e 331, lotes de
no 149, 150, 151, 152, 153 e 154, Centro, Niterdi-RJ, foi adquirido pela UFF através de Escritura
Publica de Compra e Venda de Imével do INSS, a prazo, Processo no 35318.002511/2010-57 -
Volume |, Il e Ill, conforme publicagdo no Didrio Oficial da Unido, Secdo 3, n2 55, de 21/03/2014.

Trata-se de terreno que apresenta area total de 1.996,00m? e n3o apresenta

benfeitorias edificadas.

Foi estabelecida a forma de pagamento a prazo, sendo realizado o pagamento de um

percentual do valor acordado, havendo parcelas remanescentes a serem pagas pela UFF.

Visto que o imével é composto por 06 (seis) lotes, este apresenta 06 (seis) nimeros de
matriculas cartoriais, e por conseguinte, 06 (seis) nimeros de inscricdo na Secretaria Municipal

de Fazenda de Niterdéi (SMF).

Para este imdvel, a Universidade objetiva a implantacdo de Implantacdo de edificacbes
para as Escolas de Nutricao e Enfermagem, junto a edificacdo para garagem.

Atualmente é necessdrio a disponibilidade de recursos orgamentarios para contratacdo
de projeto executivo e de obras por meio de licitagoes.

Os documentos relativos ao imovel encontram-se no Anexo IX.
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5.7- Nucleo Experimental de Iguaba Grande (NEIG) da Faculdade de Veterinaria:

O imdvel que abriga o Nucleo Experimental de Iguaba Grande (NEIG) da Faculdade de
Veterinaria localiza-se na Rodovia Amaral Peixoto, s/n, Km 104, bairro Ubds, Iguaba Grande —

RJ, na Regido dos Lagos.

O NEIG integra a Area de Prote¢do Ambiental Estadual da Serra de Sapiatiba (APA-Serra
de Sapiatiba), conforme o Decreto-lei n2 15.136 de 20 de julho de 1990.

O imoével foi transferido pela Unido Federal para a UFF, através de Termo de
Transferéncia lavrado na Delegacia do Servico de Patrimdnio da Unido, livro 10-A, fls. 55 v/ 57 v,
em 26/01/1979, e no Livro 11-A, fl. 45v / 47, em 29/09/1981, conforme Registro Geral de Imével
n2 7.614 de 2 de fevereiro de 1982, emitido pelo Cartoério do 12 Oficio Eufrasio Goncalves de

Melo.

Este é utilizado para atividades de pesquisa em areas de protecao ambiental.

Atualmente, o Grupo de Pesquisa Laboratério da Universidade Federal Fluminense para
Inovagdo Aberta na Industria Solar Fotovoltaica da Escola de Engenharia apresenta proposta em
fase de implantacdo de Usina Solar Fotovoltaica no Imdvel, cujos recursos sdo provenientes da
Fundacdo Carlos Chagas Filho de Amparo a Pesquisa do Estado do Rio de Janeiro (FAPERJ), e
execugdo acompanhada pela SAEP/UFF.

A implantacdo desta Usina a objetiva a realizacdo de ensaios em campo e o
levantamento de dados técnicos e operacionais necessarios para o desenvolvimento de
solugdes computacionais para o planejamento da operagdao e a manutengao de usinas solares
fotovoltaicas, com vista ao desenvolvimento de sistema para gestdo de ativos das usinas,
incluindo funcionalidades para deteccdao automatica de defeitos e apoio a manutencao

preventiva e preditiva de usinas solares fotovoltaicas.

Os documentos do imdvel sdo apresentados no Anexo IX.

6 — COMPATIBILIZACAO INFORMAGOES SPIUnet E OBRAS EM ANDAMENTO

No que tange as obras realizadas pela UFF, apds a sua conclusdo, as informacdes sdo

reunidas em processo administrativo SEl pela DFO/CEA/SAEP, e tramita pelo DCF/PROPLAN, que
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também insere as informagdes, para que a DPI/CAP/DCF/PROPLAN possa fazer a incorporagdo

da obra no imével, registrando as informagdes no SPIUnet.

Quanto ao procedimento para o saldo financeiro dos valores das obras realizadas pela

UFF no Sistema SIAFI o DCF/PROPLAN e a DPI/CAP/DCF/PROPLAN realizam a atividade conjunta

conforme o item 12.1 do manual do SPIUnet, no qual o saldo da obra na conta contabil de obras

em andamento é baixado no SIAFI pelo DCF e langado no valor do imével no SPIUnet pela DPI.

Em sequéncia, o DCF registra esse valor na conta contdbil de iméveis da UFF no SIAFI.

dos imoéveis da Universidade.

Este procedimento resulta na incorporac¢do do valor empenhado na obra as benfeitorias

No periodo de 2024 foram baixados os seguintes valores da conta contabil de obras em

andamento:
Valores anteriores a reavaliagdo Valores obtidos na reavaliagdo
. RIP RIP Ocorreu valorizagdo ou
Processo Contrato Imével " N
Imével utilizagdo T ma desvalorizagdo
alor da alor da
Valor do Benfeitoria Valor do Valor do Benfeirtoria Valor do Imével
terreno (RS Imével (RS, terreno (R) RS
(RS) o (RS) (RS) e (RS)
Quadra
SEI 2252;’:1”:: 5925 5925 Valorizagdo de
23069.1602 05/2021 P 00052.500 00096.500- X X X 963.492,35 923.277,49 1.886.769,84 R$1.886.769,84, referente
Aterrado A\ x -
71_2020_86 -6 6 ainclusdo da benfeitoria
Volta
Redonda
Valorizagdo d
SEI Novo Pol 5801 5801 RS2 466, 164,09
23069.1563 43/2019 OY:ARO ° 00402.500 00403.500- 7.342.497,34 3.671.248,67 11.013.746,01 7.342.497,34 6.137.412,76 13.479.910,10 R
53-2020-26 -4 0

atividade conjunta DCF e DPI.

Fonte: DPI/CAP/DCF/PROPLAN, 2024.

Tabela 01: Valores baixados da conta contabil de obras em andamento e incorporados aos imdveis da UFF em 2024, através de

Com relacdo as obras em andamento a serem incorporadas, no periodo de 2024, cita-se

a construcdo da nova sede do Instituto de Artes e Comunicagdo Social (IACS) no Campus do

Gragoata.

Trata-se de obra iniciada pela UFF e concluida em parceria com a Prefeitura Municipal

de Niterdi, decorrente de contraprestacdo estabelecida na clausula sexta do Termo de Cessao de

Uso do imével do Cinema Icarai celebrado entre este municipio e a UFF, Processo n@

23069.052394/2016-68.
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Por conseguinte, a obra foi executada pela Empresa Municipal de Moradia, Urbaniza¢do

e Saneamento (EMUSA) da Prefeitura de Niterdi, e concluida em 2023.

Para a incorporacdo desta obra ao patriménio da Universidade no SPIUnet, torna-se
necessaria a celebracdo de Termo de Entrega da obra entre a Prefeitura Municipal e a UFF, para

que a DPI/CAP/DCF/PROPLAN possa realizar o procedimento de incorporacéo por doagao.

Atualmente a DPI/CAP/DCF/PROPLAN aguarda a SAEP/UFF providenciar o Termo de
Entrega da obra, por meio da atuacdo da CEA/SAEP e da DFO/CEA/SAEP.

Ainda em se tratando das obras em andamento, tem-se a constru¢do de Centro
Esportivo do Instituto de Educagdo Fisica no Campus do Gragoata, composto por pista de
atletismo, campo de futebol, vestidrios femininos e masculinos, sala de administracdo e
almoxarifado, em execucdo por meio de Acordo de Cooperacdo firmado entre a Prefeitura de

Niterdi e a UFF, para execu¢dao com recursos municipais.

Este Acordo de Cooperagdo objetiva integrar o espago para atletismo na UFF ao
complexo esportivo municipal em constru¢do na Concha Acustica de Niterdi, préoximo ao

Campus da UFF.

Portanto, apds a conclusdo desta obra, sera necessdria para a celebracdo de Termo de
Entrega da obra entre a Prefeitura Municipal e a UFF, para que a DPI/CAP/DCF/PROPLAN possa

realizar o procedimento de incorporacdo por doagdo.

Atualmente a DPI/CAP/DCF/PROPLAN aguarda a SAEP/UFF providenciar o Termo de
Entrega da obra, por meio da atuacdo da CEA/SAEP e da DFO/CEA/SAEP.

7 — GESTAO DE IMOVEIS FUNCIONAIS

A UFF possui imdveis funcionais para uso como residéncia para por seus servidores, em
funcdo de necessidades de trabalho, conforme diretrizes da Instru¢do Normativa GAR/RET/UFF
N2 66, de 28 de julho de 2023, publicada no Boletim de Servico da UFF Ano LVII - N.° 123, Secdo
IIl, pg. 057.

A gestdo do processo eletronico de permissao de uso de imével funcional é realizada

pela Secretaria de Gestdo de Permissdo de Uso (GGPU/DCF/PROPLAN).
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Neste processo a DPI/CAP/DCF/PROPLAN atua nas avaliacGes e reavaliacdes de imével

para identificar o valor mensal da taxa de permissdo de uso.

Os iméveis funcionais sdo indicados na tabela seguinte:

) Situacdo do Data de inicio
Enderego do Imavel Campus y ~
Imével da ocupacgdo
Rua Presidente Pedreira, 62, apartamento 01, o
Ingé — Niteri, CEP 24210-470 Faculdade de Direito Ocupado 01/03/2018
. . o Instituto de Artes e
Rua Lara Vilela, 126, casa 1, Inga — Niterdi, CEP Comunicacio Social Ocupado 01/09/2018
24210-590
(IACS)
. . e Instituto de Artes e
Rua Lara Vilela, 126, casa 2, Inga — Niterdi, CEP Comunicacao Social Ocupado 01/09/2018
24210-590
(IACS)
Rodovia Amaral Peixoto, 104 - casa 42, CEP Nucleo Experimental
28960-000 de Iguaba Grande Vago X
(NEIG)
Fazenda Escola da
Rodovia Rio-Friburgo, Km 70 - casa 47 VF;cceLi::Z?iZ Zin Vago «
Cachoeiras de Macacu, CEP 28680-000 . &
Cachoeiras de
Macacu

Tabela 02: Iméveis funcionais em uso por servidores da UFF em necessidade de servigo.

Fonte: DPI/CAP/DCF/PROPLAN, 2024.

A DPI/CAP/DCF/PROPLAN é responsavel pelo envio das informagdes sobre os imdveis
funcionais a Controladoria Geral da Unido (CGU) por meio do Sistema de Transferéncia de

Informacdes (STI/CGU), em periodicidade trimestral.

8 - DIRETRIZES PARA O PERIODO SUBSEQUENTE

Considerando as informacgGes apresentadas no relatdrio prévio e as agées executadas no
ano de 2024, segue-se com a enumeracdo das diretrizes de gestdo patrimonial para o préximo
periodo.

Objetivando a otimizagdo da atividade de controle patrimonial, recomenda-se o
prosseguimento da execugdao das reavaliagdes imobilidrias conforme a periodicidade

estabelecida das normas da SPU, seguida da atualizagdo dos dados no Sistema de Gestdo de
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Iméveis de Uso Especial da Unido, o que inclui o acompanhamento da transicdo entre os
sistemas SPIUnet e SPUnet e, por conseguinte, a migracao das informacoes.

Simultaneamente, objetiva-se a verificagdo do saldo no SIAFI das obras em andamento
para regularizar o saldo contabil, a fim de manter atualizada a planilha de inventario de bens im
oveis (Anexo X).

Conforme apresentado anteriormente, outra diretriz é o acompanhamento das
pendéncias para regularizacdo dos imodveis junto aos cartérios e dérgdos competentes, e
prosseguimento das ag¢des iniciadas.

Destaca-se também a necessidade de verificacdo e acompanhamento das pendéncias
para regularizacdo dos RIPs imdveis que ndo estdo listados na UG da UFF.

Junto a isto, cita-se a diretriz de gestao de imdveis considerados ociosos, objetivando a
utilizacdo dos mesmos.

Segundo apresentado no relatdrio prévio, ratifica-se a solicitacdo de intervencdo da
Controladoria-Geral da Unido para que as unidades gestoras dos imédveis que a
DPI/CAP/DCF/PROPLAN n3o possui permissdo para cadastrar, por falta de renovacdo da cessdo
ou doacdo do imdvel, também realizem regularizacdo e atualizacdo dos seus sistemas e assim

permitindo a mudanca dos RIP para UG 153056.

9 — ANEXOS
Anexo | — Portaria N2 65.030 de 12 de setembro de 2019;

Anexo Il — Relacdo detalhada do SPIUnet nas UGs 153056, 150123 e 150182;
Anexo Il - Documentos referentes ao imével CNPq, no Valonguinho;

Anexo IV — Documentos referentes ao imével do Mequinho;

Anexo V — Documentos referentes ao imével de Campos dos Goytacazes;
Anexo VI — Documentos referentes ao imével Casa do Estudante Fluminense;
Anexo VIl - Documentos referentes ao imével do NDC em Charitas;

Anexo VIII - Documentos referentes ao imével da Faculdade de Direito Il;
Anexo IX - Documentos referentes aos imdveis ociosos;

Anexo X — Planilha sobre o Inventario de Bens Imdveis de 2024 da UFF.



UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE CONTABILIDADE E FINANCAS
COORDENACAO DE ADMINISTRACAO PATRIMONIAL
DIVISAO DE PATRIMONIO IMOVEL

10 - REFERENCIAS

BRASIL Lei Federal n? 9.636 de 15 de maio de 1998. Dispde sobre a regularizagdo, administragao,
aforamento e alienagdo de bens imdveis de dominio da Unido, altera dispositivos dos Decretos-Leis
n*9.760, de 5 de setembro de 1946, e 2.398, de 21 de dezembro de 1987, regulamenta o § 2° do art. 49 do
Ato das Disposicdes Constitucionais Transitorias, e da outras providéncias. Disponivel

em:<http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/LEIS/L9636.htm>. Acesso em: 24 out. 2024.

BRASIL. Lei Federal n2 11.481 de 31 de maio de 2007. Da nova redagdo a dispositivos das Leis n©9.636, de
15 de maio de 1998, 8.666, de 21 de junho de 1993, 11.124, de 16 de junho de 2005, 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, 9.514, de 20 de novembro de 1997, e 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e
dos Decretos-Leis n*9.760, de 5 de setembro de 1946, 271, de 28 de fevereiro de 1967, 1.876, de 15 de
julho de 1981, e 2.398, de 21 de dezembro de 1987; prevé medidas voltadas a regularizagdo fundidria de
interesse  social em imdveis da Unido; e dd outras providéncias. Disponivel em:

<http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2007-2010/2007/Lei/L11481.htm #art2>. Acesso em: 24 out.

2024

INSTITUTO FEDERAL CATARINENSE (IFC). Manual Institucional — Inventdrio de Bens Imdveis. Santa
Catarina: IFC, v 1, 2016. Disponivel em: <http://ifc.edu.br/wp-content/uploads/2018/02/Portaria-

Normativa-003-2017-ANEXO.pdf//>. Acesso em: 24 out. 2024.

INSTRUCAO NORMATIVA N2 5, DE 25 DE MAIO DE 2017. Disponivel em: <
https://www.comprasgovernamentais. gov.br/images/conteudo/ArquivosCGNOR/IN-n-05-de-26-de-
maio-de-2017---Hiperlink.pdf>. Acesso em: 24 out. 2024.

PATRIMONIO- UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE. Disponivel em: <http://patrimonio.uff.br/>. Acesso

em 24 out. 2024.

PORTARIA CONJUNTA N2 703, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2014. Disponivel em: <Sistema de Patrimonio da

http://www.planejamento.gov.br/assuntos/patrimonio-da-uniao/legislacao/portarias/portarias-

arquivos-pdf/conjuntas/portaria-conjunta-spu-stn-703-2014-atualizacao-de-bens-imoveis-da-

uniao.pdf/view>. Acesso em 24 out. 2024.

PORTARIA CONJUNTA N2 38, DE 31 DE JULHO DE 2020. Disponivel em:
<https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-conjunta-n-38-de-31-de-julho-de-2020-269968297  >.

Acesso em 24 out. 2024.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm
https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-conjunta-n-38-de-31-de-julho-de-2020-269968297
http://www.planejamento.gov.br/assuntos/patrimonio-da-uniao/legislacao/portarias/portarias-arquivos-pdf/conjuntas/portaria-conjunta-spu-stn-703-2014-atualizacao-de-bens-imoveis-da-uniao.pdf/view
http://www.planejamento.gov.br/assuntos/patrimonio-da-uniao/legislacao/portarias/portarias-arquivos-pdf/conjuntas/portaria-conjunta-spu-stn-703-2014-atualizacao-de-bens-imoveis-da-uniao.pdf/view
http://www.planejamento.gov.br/assuntos/patrimonio-da-uniao/legislacao/portarias/portarias-arquivos-pdf/conjuntas/portaria-conjunta-spu-stn-703-2014-atualizacao-de-bens-imoveis-da-uniao.pdf/view
http://patrimonio.uff.br/
http://ifc.edu.br/wp-content/uploads/2018/02/Portaria-Normativa-003-2017-ANEXO.pdf//
http://ifc.edu.br/wp-content/uploads/2018/02/Portaria-Normativa-003-2017-ANEXO.pdf//
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Lei/L11481.htm#art2

UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE CONTABILIDADE E FINANCAS
COORDENACAO DE ADMINISTRACAO PATRIMONIAL
DIVISAO DE PATRIMONIO IMOVEL

SISTEMA DE GESTAO DOS |IMOVEIS DE USO ESPECIAL DA UNIAO. Disponivel

em:<http://spiunet.spu.planejamento. Gov.br/>. Acesso em 24 out. 2024.

SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRAGAO FINANCEIRA. Disponivel

em:<http://www.tesouro.fazenda.gov.br/siafi>. Acesso em 24 out. 2024.

UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE. Plano de Desenvolvimento Institucional PDI UFF 2018-2022 - “O

amanhd da UFF, como serd?”. Niterdi: UFF, 2018. 90 p. Disponivel em: <http://pdi.sites.uff.br/wp-

content/uploads/sites/196/ 2018/06/PDI 2018-2022 aprovado-CUV 30-05-2018.pdf>. Acesso em 24

out. 2024.

11 - ENCERRAMENTO

E, nada mais havendo, encerramos o presente relatdrio composto por 282
(duzentos e oitenta e duas) paginas em um sé lado, inclusive anexos, conforme
Comissdo que abaixo subscreve.

Niterdi, 11 de fevereiro de 2025.
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- Verifique em https://validar.iti.gov.br

Michele Abuche Coyuniji
Arquiteta e Urbanista — SIAPE 1968713
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Rafael Lines Lessa
Contador — SIAPE 1671513

Humberto Teixeira
Engenheiro Civil — SIAPE 6305812
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