MINISTERIO DA EDUCAGCAO
UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE

TERMO DE CONTRATO

CONTRATO DE PRESTAGAO DE
SERVICOS N2 14/2021/AD que entre si
fazem a UNIVERSIDADE FEDERAL
FLUMINENSE e a empresa FASSARELLA
PIXEL EMPREENDIMENTOS LTDA.

A UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE, autarquia Federal, vinculada ao Ministério da Educacdo, com sede
na Rua Miguel de Frias n2 09, Icarai, Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, doravante denominada LOCATARIO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?2 28.523.215/0001-06, neste ato representada pelo seu Magnifico Reitor, Professor ANTONIO
CLAUDIO LUCAS DA NOBREGA, nomeado por Decreto Presidencial publicado no DOU de 21/11/2018, portador da
cédula de identidade n2 047142036, expedida pelo IFP/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o n2 808.987.697-87, e a Empresa,
o(a) FASSARELLA PIXEL EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n? 36.359.738/0001-97, sediado(a)
na Rua Paraiba do Sul, n2391, Quadra 051, Lote 012, Jardim Mariléa em Rio das Ostras - RJ, doravante designada
LOCADORA, neste ato representada pelos(as) socios(as), Sra. KELLY GEORGIA DAVID, brasileira, divorciada,
empresaria, nascida em 21/04/1974, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo n200764855685 DETRAN/RJ e
inscrita no CPF/MF sob o n2 020.977.367-77 e Sra. KEIDMA APARECIDA DAVID DE ALMEIDA PEREIRA, brasileira,
casada em separacdo total de bens, empresaria, nascida em18/07/1969, portadora da Cédula de Identidade n?
08174124-1 expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil DIC/RJ e inscrita no CPF/MF sob n2 003.222.577-60,
tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n? 23069.158810/2020-17e em observancia as disposicdes da
Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo
de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas, decorrente da Dispensa de Licitagdo n2 16/2021.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imédvel situado no enderegco Avenida Jane Maria Martins
Figueira n? 1401, bairro Jardim Mariléa, no municipio de Rio das Ostras/RJ, lojas n2 03, 04, 05, 06 e 07, salas do
primeiro andar n? 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 e 109, e salas do segundo andar n2 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208 e 209, objeto da matricula n° 25.266, do Servico Notarial e Registral do Oficio Unico de Rio das Ostras,
para abrigar as instalacdes da Universidade Federal Fluminense.

1.2. As Lojas e salas tem as seguintes inscricdes municipais:

a. Lojas 03 a 07, n201.5.081.0034.003, 01.5.081.0034.004, 01.5.081.0034.005, 01.5.081.0034.006, 01.5.081.0034.007,
respectivamente;

b. Salas 101 a 109, n? 01.5.081.0034.008, 01.5.081.0034.009, 01.5.081.0034.010, 01.5.081.0034.011,
01.5.081.0034.012, 01.5.081.0034.013, 01.5.081.0034.014, 01.5.081.0034.022, 01.5.081.0034.023, respectivamente;
c. Salas 201 a 209, n? 01.5.081.0034.015, 01.5.081.0034.016, 01.5.081.0034.017, 01.5.081.0034.018,
01.5.081.0034.019, 01.5.081.0034.020, 01.5.081.0034.021, 01.5.081.0034.024, 01.5.081.0034.025, respectivamente;
1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO



2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual
autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacbes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

3.1.4. Manter, durante a locacgdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imdvel, quando da realizac3o da vistoria;

3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e sistema hidraulico e a
rede elétrica;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo
de contratacao;

3.1.15. Pagar o seguro contra incéndio da estrutura do Prédio;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros com certificado de aprovagao Assistido
valido;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacdo;

3.1.18. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentacdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, taxas, inclusive a contribui¢do para
o custeio de servicos de iluminagdo publica e taxa de incéndio FUNESBOM, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imovel;

4.1.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
gue se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cess3o do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizacdo do LOCADOR;

4.1.3.2. O Locador autoriza a sublocagdo exclusivamente, da sala n27 para fins de cantina;

4.1.4. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.5. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADORA.

4.1.5.2. Quando da devolugio do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a sua
recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado
no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5.3. As benfeitorias de carater permanente necessarias pela LOCATARIA durante a utilizagdo do imével, poderdo



ser negociadas e aceitas pela LOCADORA quando da entrega do imdvel, sem prejuizos contratuais, desde que tenham
sido previamente acordadas.

4.1.6. Comunicar a LOCADORA gqualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

4.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

4.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imoével de grande vulto (mudanga estrutural), sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA;

4.1.10. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada a LOCATARIA;

4.1.11. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao, como

a. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das dreas de uso comum;

b. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

c. manutencado e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso
comum;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

4.1.2.1 Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245,
de 1991;

4.1.1.2 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.13. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos do prédio.

4.1.14. Pagar o seguro contra incéndio das lojas e salas;

4.1.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como
as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

5.3. As benfeitorias de carater permanente necessaria pela LOCATARIA, durante a utilizacdo do imdvel, podera ser
negociada e aceita pelo LOCADOR quando da entrega do imdvel, sem prejuizos contratuais.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$40.000,00 (quarenta mil reais) perfazendo o valor total de R$2.400.000,00 dois
milhGes e quatrocentos mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (agua e esgoto,
energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apés a data de entrega das
chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma propor¢do também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO



7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias Uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 20 (vinte) dias
Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente pela LOCADORA.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranca
apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquida¢ao da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do cadastramento
da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em Conta-Corrente n2
1300.2558-9, Agéncia n2 4432, no estabelecimento bancario Santander em nome da empresa J.R. Pixel Servicos de
Escritério EIRELI, CNPJ n2 36.359.738/0001-97;

7.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma
para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do
vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM=1xN x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

(6/100) [ =0,00016438

[=(TX) [[=

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de 01/08/2021 e encerramento
em 01/08/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebra¢do de termo aditivo. Toda prorrogacdo serd
precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso nio tenha interesse na prorrogacio, a LOCADORA deverd enviar comunicac¢do escrita a LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de aliena¢gdao do imdvel locado, na forma do artigo 82 da
Lei n? 8.245, de 1991.



10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do uUltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou altera¢do contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢do de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em
gue se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotag¢do abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 150182/15227
Fonte: 8100000000

Programa de Trabalho: 169645
Elemento de Despesa: 339039.10
PI: M20RKGO101N

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competird dirimir as dlvidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indicando
dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.2. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

12.2.1. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execu¢ao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

14.2. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratacao;

14.3. Multa:

14.3.1. Moratéria de 1% (hum por cento) por dia de atraso, injustificado sobre o valor mensal da locagao;

14.3.2. Compensatéria de 5% (cinco) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecu¢do total ou parcial de
obrigacao assumida.

14.4. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Universidade Federal Fluminense, pelo prazo de até dois
anos;

14.5. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou
a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.5.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des.



14.6. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragao de
inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

14.6.1. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
tributos;

14.6.2. Demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.
14.7. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente
nha Lei n29.784, de 1999.

14.8. A autoridade competente, na aplicacdo das san¢des, levara em consideracdo a gravidade da conduta do infrator,
o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.
14.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

14.10. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar do recebimento da comunicacdo
enviada pela LOCATARIA.

14.11. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poderad rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou
parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a execucdo dos valores das
multas e indenizacSes devidas a LOCATARIA, bem como a retenc¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n?
8.666, de 1993, com excecao das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relacao locaticia.

15.3. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que
ausente a culpa da LOCADORA, a LOC ATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

15.3.1. Caso, por razées de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

15.3.1.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em
culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 3 (trés) meses de aluguéis, segundo a
proporc¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

15.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situacao.

15.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a LOCADORA
ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.7. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

15.7.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.7.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.7.3. Indeniza¢des e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposicGes
contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.



17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

17.1. Incumbira a CONTRATANTE providenciar a publicacdo do extrato resumido do presente contrato.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. E eleito o Foro de Niteréi/RJ para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que
ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 55, §29, da Lei n2 8.666/93.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o
presente contrato em via eletronica, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
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Documento assinado eletronicamente por Keidma Aparecida David de Almeida Pereira, Usuario Externo, em
19/07/2021, as 11:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539,
de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Kelly Geérgia David, Usuario Externo, em 19/07/2021, as 17:14,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Fabio Barboza Passos, VICE-REITOR, em 21/07/2021, as 11:52,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

Documento assinado eletronicamente por Rafael Machado Alves, ASSISTENTE EM ADMINISTRACAO, em
21/07/2021, as 15:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539,
de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Joao Paulo Marques Moraes, ADMINISTRADOR, em 21/07/2021, as
15:18, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.
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