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Estudo Teécnico Preliminar 22/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23069.154594/2024-64

2. Descricao da necessidade

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Permissdo de Uso de espago fisico em carater precdrio para exploragdo
comercial de lanchonete junto ao Instituto de Quimica e ao Departamento Anatdomico do Campus Valonguinho, iméveis sito a
Rua Outeiro Sdo Jodo Batista s/n°, Centro, Niter6i — RJ.

1.2. Trata-se de servico continuado SEM dedicagdo exclusiva de mao de obra (Cessdo de Uso, na forma de locacdo de imével);
1.3. A presente contratacdo adotard como regime de execucdo empreitada por Preco Global;

1.4. A forma de execucdo do objeto é indireta;

1.5. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 30 (trinta) meses contados da assinatura do contrato, prorrogéavel por até 10 anos, na
forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021 e nos termos do art. 20 da Instru¢do de Normativa RET/UFF n° 03 de 16
de marco de 2021.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Pré6 Reitoria de Planejamento Julio Cesar Andrade de Abreu

4. Descricao dos Requisitos da Contratacdo
4.1. A descricao da solugédo abrange a Permissdo de Uso de espaco fisico em carater precario para exploracdo comercial de

lanchonete junto ao Instituto de Quimica e ao Departamento Anatdmico do Campus Valonguinho, iméveis sito a Rua Outeiro
Sao Jodo Batista s/n°, Centro, Niterdi — RJ.

5. Levantamento de Mercado
5.1. Diante da prospeccdo e andlise das alternativas possiveis de solugdes, foram consideradas permissdes onerosas similares
feitas por outras Unidades, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor

atendam as necessidades da administragdo.

5.2. Foi realizado o levantamento da area a ser explorada, sendo a estimativa de pregos para a permissdo de uso auferida através
do Laudo de Avaliacdo Condigdes de Viabilidade, emitido pela SAEP.

6. Descricao da solucao como um todo

2.1. ATIVIDADE: Alimentagdo — Lanchonete/Restaurante

2.2. LOCAL.: - Prédios relativos ao Instituto de Quimica e ao Departamento Anatémico do Campus Valonguinho, iméveis sito a
Rua Outeiro Sdo Jodo Batista s/n°, Centro, Niter6i — RJ.
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2.3. DESTINACAO: Desenvolvimento de atividades de elaboracio, preparacio e fornecimento de refeicdes ligeiras, servicos de
lanches e outros pertinentes ao ramo de alimentacdo, objetivando melhor atender a comunidade e usuarios daquela Unidade
Universitaria.

2.4. Cardépio sugerido de refei¢des a serem servidas, tais como:

a. Lanches rapidos: salgados de forno comuns e integrais, sanduiches frios e quentes, sanduiche natural, biscoitos, tortas doces e
salgadas em fatias, pipoca de méaquina ou micro-ondas, pdo de queijo em unidade e em porc¢do, amendoim em saco de 15 g, doces
em pedagos, balas em unidades, chicletes em unidades, doces tipo confeitaria, sorvetes e chocolates.

b. Refei¢Oes: massas naturais e integrais, caldos, saladas diversas, carpaccios, quiches, escondidinhos, tdbua de frios, refei¢oes
naturais e integrais.

c. Bebidas: mate, café, café com leite, cappuccino, cha, chocolate quente e gelado, 4gua mineral (copo), 4gua mineral (garrafa de
pléstico de 330 ml), dgua de coco (caixa de 200 ml), refrescos de guarana, ice tea, refrigerantes em lata, sucos em embalagem
pequena tipo Tetra Pak e iogurtes.

2.5. O Permissiondrio obriga-se a ndo instalar no espaco permitido, qualquer equipamento capaz de por em risco o imével da
PERMITENTE, a integridade fisica das pessoas, nem produzir interferéncia nos equipamentos ja instalados nas Unidades
Universitarias ou em areas externas.

2.6. Equipamentos que ndo poderdo ser utilizados:
a) fogdo com instalagdo de botijdo externa;

b) radio;

c) televisdo;

d) aparelhos sonoros;

e) quaisquer outros aparelhos ruidosos que ultrapassem os limites estabelecidos pela legislacdo municipal que rege o sossego
publico, conforme pardmetros normativos estabelecidos pelo Cédigo de Posturas do Municipio de execucdo do servico e leis
correlatas.

2.7. Poderdo ser comercializados itens de varejo geral como dgua mineral (em copo ou garrafa pléstica), refrigerantes em lata,
sucos em embalagens Tetra Pak (longa vida), balas, chicletes.

2.8. E proibida a confeccdo de frituras (salvo se autorizado pela PERMITENTE, pelo fiscal do contrato).
2.9. AREA DE OCUPACAO:

ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: 204,84 m? de area construida, sendo 88,39 m? para o setor de produgdo e
116,45 m? de area para atendimento ao publico.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatémico: 203,90 m? de 4rea construida, sendo 39,52 m? de area para o setor de
producdo e 164,38 m? de area para atendimento ao publico.

2.10. VALOR DA TAXA DE OCUPACAO: A Taxa de Ocupacio foi calculada com base nos artigos 2°, 3° e 4° da Instrucio
Normativa Conjunta SAEP/PROPLAN/UFF n° 13, de 08 de dezembro de 2022, publicada no Boletim de Servico da UFF n° 237
de 20 de dezembro de 2022, sendo apurado:

ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: o valor de R$ 7.088,48 (sete mil e oitenta e oito reais e quarenta e 0ito
centavos) por més.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatémico: o valor de R$ 6.737,01 (seis mil setecentos e trinta e sete reais e
um centavo) por mes.

2.11. VALOR DO RESSARCIMENTO DE ENERGIA ELETRICA, AGUA, ESGOTO e OUTRAS TAXAS
CONDOMINIAIS: O ressarcimento pelo consumo de agua, coleta de esgoto, energia elétrica e outras taxas condominiais
importa em acréscimo de 30% sobre a Taxa de Ocupacao, nos moldes do art. 5° da Instrucdo Normativa Conjunta SAEP
/PROPLAN/UFF n° 13, de 08 de dezembro de 2022, publicada no Boletim de Servico da UFF n° 237 de 20 de dezembro de
2022, correspondendo a:
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ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: o valor de R$ 2.126,54 (dois mil, cento e vinte e seis reais e cinquenta e
quatro centavos) por més.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatdmico: o valor de R$ 2.021,10 (dois mil e vinte e um reais e dez centavos)
por més.

2.12. DESCONTO DEVIDO A ESSENCIALIDADE DO SERVICO: Devido a essencialidade do servico de alimentaco para
apoio as atividades culturais no Valonguinho nos eventos de exposicao, feiras culturais, saraus e outros tipos de entretenimento
promovidos pela Universidade, a Taxa de Ocupacdo da Permissdo de Uso se aplicara um desconto de 50% na forma do art. 6°

da Instrucdo Normativa Conjunta SAEP/PROPLAN/UFF n° 13, de 08 de dezembro de 2022, publicada no Boletim de Servigo da
UFF n° 237 de 20 de dezembro de 2022, correspondendo a:

ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: o valor de R$ 3.544,24 (trés mil quinhentos e quarenta e quatro reais e
vinte e quatro centavos) por més.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatémico: o valor de R$ 3.368,50 (trés mil, trezentos e sessenta e oito reais e
cinquenta centavos) por més.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

2.9. AREA DE OCUPACAO:

ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: 204,84 m? de area construida, sendo 88,39 m? para o setor de producao e
116,45 m? de area para atendimento ao publico.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatomico: 203,90 m? de 4rea construida, sendo 39,52 m? de area para o setor de
producdo e 164,38 m? de 4rea para atendimento ao publico.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 1,00

2.10. VALOR DA TAXA DE OCUPACAO: A Taxa de Ocupacio foi calculada com base nos artigos 2°, 3° e 4° da Instrugéo
Normativa Conjunta SAEP/PROPLAN/UFF n° 13, de 08 de dezembro de 2022, publicada no Boletim de Servico da UFF n° 237
de 20 de dezembro de 2022, sendo apurado:

ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: o valor de R$ 7.088,48 (sete mil e oitenta e oito reais e quarenta e oito
centavos) por més.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatémico: o valor de R$ 6.737,01 (seis mil setecentos e trinta e sete reais e
um centavo) por més.

2.11. VALOR DO RESSARCIMENTO DE ENERGIA ELETRICA, AGUA, ESGOTO e OUTRAS TAXAS
CONDOMINIALIS: O ressarcimento pelo consumo de agua, coleta de esgoto, energia elétrica e outras taxas condominiais
importa em acréscimo de 30% sobre a Taxa de Ocupagdo, nos moldes do art. 5° da Instru¢cdo Normativa Conjunta SAEP
/PROPLAN/UFF n° 13, de 08 de dezembro de 2022, publicada no Boletim de Servico da UFF n° 237 de 20 de dezembro de
2022, correspondendo a:

ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: o valor de R$ 2.126,54 (dois mil, cento e vinte e seis reais e cinquenta e
quatro centavos) por més.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatdmico: o valor de R$ 2.021,10 (dois mil e vinte e um reais e dez centavos)
por més.

2.12. DESCONTO DEVIDO A ESSENCIALIDADE DO SERVICO: Devido a essencialidade do servico de alimentacéo para
apoio as atividades culturais no Valonguinho nos eventos de exposicao, feiras culturais, saraus e outros tipos de entretenimento
promovidos pela Universidade, a Taxa de Ocupacdo da Permissdo de Uso se aplicara um desconto de 50% na forma do art. 6°

da Instrucdo Normativa Conjunta SAEP/PROPLAN/UFF n° 13, de 08 de dezembro de 2022, publicada no Boletim de Servigo da
UFF n° 237 de 20 de dezembro de 2022, correspondendo a:
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ITEM 1. Lanchonete relativa ao Instituto de Quimica: o valor de R$ 3.544,24 (trés mil quinhentos e quarenta e quatro reais e
vinte e quatro centavos) por més.

ITEM 2. Lanchonete relativa ao Departamento Anatémico: o valor de R$ 3.368,50 (trés mil, trezentos e sessenta e oito reais e
cinquenta centavos) por més.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.2. O desmembramento da area em fragdes menores implicaria nas seguintes consequéncias:
a) Reducdo do interesse da participagdo de licitantes pela inviabilidade de retorno financeiro
b) Despadronizagao dos servigos com um todo;

c¢) Ampliacdo do numero de agentes envolvidos para controle de riscos

9.3. Todos os apontamentos acima podem resultar na frustracdo da licitacdo e do objetivo com o um todo ou em 6bices durante a
execucdo do contrato

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Este processo é fundamental para elaboracdo do processo de aluguel e equipamentos que irdo compor a seguranga e bem
estar dos convidados, participes, organizadores, bem como das instalagoes desta Universidade.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A Contratacdo ndo foi planejada em 2023.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com a presente contratagdo a instituicdo almeja alcangar, sob os aspectos da economicidade, eficacia, eficiéncia e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais, e financeiros disponiveis, inclusive do ponto de vista da sustentabilidade
ambiental, os seguintes beneficios:

Padronizagdo das descrices, requisitos e valores dos itens, assim como dos parametros de gestdo e fiscalizagdo contratual;
Economia no valor da contratacdo em fungdo do ganho de escala da contratagdo centralizada;

Eficiéncia com a reducdo do custo administrativo em funcdo da redugdo da fragmentagdo de processos licitatérios;

Aumento na eficiéncia operacional quanto a celeridade e produtividade na execucao das atividades administrativas;
Maximizacdo dos resultados da governanca administrativa;

Favorecimento da qualidade de vida satide e seguranca do quadro de colaboradores;

Aumento de credibilidade para a institui¢do entre os servidores, discentes, colaboradores terceirizados; etc.

Desta forma, a institui¢do podera cumprir seu dever institucional, com eficiéncia e eficacia, oferecendo a sociedade um servico

de qualidade reconhecida, com o melhor aproveitamento possivel dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis, inclusive, observando-se as politicas de responsabilidade ambiental adotadas por este Orgio.
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13. Providencias a serem Adotadas

Realizar reunides com os setores responsaveis pela organizagdo do evento e designacdo de membros para compor a Comissdo de
Fiscalizacdo, fins de mitigar possiveis 6bices que possam surgir.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Os possiveis impactos ambientais, tais como a degradacdo do meio ambiente, que podem ocorrer desde a produgdo ao
descarte dos materiais, poderdo ser sanados com as seguintes exigéncias:

14.1.1. realizar a separacdo dos residuos reciclaveis descartados pela Administragdo, na fonte geradora, e a coleta seletiva do
papel para reciclagem, promovendo sua destinacao as associacOes e cooperativas dos catadores de materiais reciclaveis, nos
termos da IN MARE n° 6, de 3/11/95, e do Decreto n° 5.940/2006, ou outra forma de destinacdo adequada, quando for o caso;
14.1.2. os residuos solidos reutilizaveis e reciclaveis devem ser acondicionados adequadamente e de forma diferenciada, para fins

de disponibilizagdo a coleta seletiva; e respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos sélidos.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

JOAO PAULO MARQUES MORAES

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/03/2024 as 21:42:49.
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